STAROSTA ZARSKI _
WBO.6740.1035.2017 Zary, dnia 05.03.2018r.

DECYZJA NR 160/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
Budowlane (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1332 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1257) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 29.12.2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowg

dla:
Gminy Zary o statusie miejskim, pl. Rynek 1-5, 68-200 Zary

obejmujace:

przebudowg i remont budynku oraz budowe windy, zadaszenia ogrodu zimowego,
schodow zewnetrznych wraz z pochylnia dla os6b niepelnosprawnych a takze
przebudowe czesci dachu z dwuspadowego na jednospadowy w Zarach przy ul.
Parkowej 8 na dzialce nr 85/8 obreb 0002, jednostka ewidencyjna 081102 1 Zary-
Miasto.

autorzy projektu -

1. inz. Andrzej Wesoly uprawnienia budowlane nr 31/05/ZG do projektowania w specjalnoéci
konstrukeyjno-budowlanej, legitymujacy si¢ za§wiadczeniem nr LBS/BO/1147/01 o przynaleznoéci
do Lubuskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa, aktualnym na dzien opracowania projektu
tj. grudzien 2017 r.,

2. mgr inz. arch. Krzysztof Raszczuk uprawnienia budowlane nr 64/LuOKK/2014/GW
do projektowania w specjalnoéci architektonicznej, legitymujacy si¢ za$wiadczeniem nr LU-0181
o przynaleznoéci do Lubuskiej Okregowej Izby Architektow RP, aktualnym na dzien opracowania
projektu tj. grudzien 2017 r.,

3. mgr inz. Grzegorz Kowalczyk uprawnienia budowlane nr LBS/0061/POOS/14 do projektowania
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, legitymujacy sie zaSwiadczeniem nr LBS/IS/0011/15
o przynalezno$ci do Lubuskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa, aktualnym na dzieh
opracowania projektu tj. grudzien 2017 r.,

4. mgr inz. Mateusz Praczyk uprawnienia budowlane nr LBS/0084/POOE/11 do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
1 elektroenergetycznych, legitymujacy sig¢ zaswiadczeniem nr LBS/IE/0018/10 o przynaleznoéci do
Lubuskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa, aktualnym na dzied opracowania projektu
tj. grudzien 2017 r.,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
1) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami bhp, pod nadzorem
osoby uprawnionej oraz w taki sposob, aby nie naruszaty praw o0sob trzecich,
2) zabezpieczy¢ teren budowy przed dostgpem o0séb postronnych,



2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy,
3. Terminy rozbidrki:

2) tymczasowych obiektow budowlanych: najpdzniej 14 dni po zakonczeniu budowy,
4, Szczegdlne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1) inwestor jest zobowiazany do powotania kierownika budowy,
5. kierownik budowy (robét) jest obowiazany:
1) prowadzié¢ dziennik budowy
2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz ogloszenie,
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy
wynikajacych z: art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
Budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 29.12.2017 r. do tut. Starostwa wplynal wniosek Pani Katarzyny Pegkali — Kierownika
Miejskiego Oérodka Pomocy Spotecznej w Zarach dziatajacej w imieniu i na rzecz Gminy Zary
o statusie miejskim w sprawie udzielenia pozwolenia na przebudoweg i remont budynku oraz budoweg
windy, zadaszenia ogrodu zimowego, schodéw zewngtrznych wraz z pochylnia dla oséb
niepetnosprawnych a takze przebudowe czesci dachu z dwuspadowego na jednospadowy w Zarach przy
ul. Parkowej 8 na dziatce nr 85/8 obreb 0002, jednostka ewidencyjna 081102 _1 Zary- Miasto.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢ zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem, o ktdrym
mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ architektoniczni-budowlany sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takZze wymaganiami ochrony
$rodowiska, w szczegoOlnoécei okre§lonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o
ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

2. zgodno§¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3. kompletnoé¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.
20 ust. 1 pkt 1b, a takze za$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust 7,

4. wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujgca sie aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego sprawdzenia -
za$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.



Po przeanalizowaniu catosci przedlozonej dokumentacji projektowej stwierdzono nastgpujace
nieprawidlowosci:

- nalezalo uzupetni¢ dokumentacje o ostateczng decyzje Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Zielonej Goérze na prowadzenie rob6t budowlanych na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Zary wpisanego do rejestry zabytkéw pod nr 71 decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 13 listopada 1957 r. i nr 2173 decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 31 stycznia 1975 r. — wymagane zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2187),

- nalezato przedlozy¢ dokument prawny potwierdzajacy uprawnienia Pani Katarzyny Pekali do ztozenia
w imieniu Gminy Zary o statusie miegjskim wniosku o pozwoleniu na budowe oraz o$wiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

W zwiazku z powyzszym, postanowieniem z dnia 13.02.2018 r. zobowigzano pelnomocnika inwestora
do usunigcia wyzej wymienionych nieprawidtowo$ci w terminie do dnia 08.03.2018 r.
W dniu 27.02.2018 r. pelnomocnik inwestora przedtozyt komplet uzupetnionych dokument6w.

Po ponownej analizie calosci zgromadzonej dokumentacji i materiatu dowodowego organ I instanciji
zwazyl co nastepuje:

Inwestycja zdaniem organu architektoniczno-budowlanego nie zalicza sig do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko - zgodnie z wykazem podanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71)

Na terenie objetym inwestycja obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
centrum Miasta w Zarach, zatwierdzonego uchwatg nr XLI1/79/14 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 9
pazdziernika 2014 r., ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
11.12.2014r. poz. 2353.

Zdaniem organu I instancji przedlozony projekt budowlany zostal wykonany zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Autorami projektu budowlanego sa osoby wymienione na wstepie decyzji, posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane w odpowiednich do zakresu opracowania specjalno$ciach oraz legitymujace sie
zaswiadczeniami o przynaleznoéci do wiaéciwej izby samorzadu zawodowego, aktualnymi na dzieh
opracowania projektu.

Projektanci zapewnili sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem zgodnoéci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiednich specjalnoéciach, zgodnie z art. 20 ust. 2 Prawa
budowlanego.

Projektanci, a takze osoby sprawdzajace dolaczyly do projektu budowlanego o$wiadczenie o
sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, zgodnie z art. 20 ust. 4 Prawa budowlanego.

W projekcie budowlanym zamieszczona zostata informacja dotyczaca bezpieczefstwa i ochrony
zdrowia oraz dotaczone za$wiadczenia projektantéw o przynalezno$ci do whasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie historycznego ukfadu urbanistycznego miasta
Zary wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 71 i 2170 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora



Zabytkdw z dnia 7 listopada 1957 r. 1 31 stycznia 1975 r. Ponadto gtéwna, historyczna bryla budynku
jest ujeta w wykazie obiektoéw do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zalaczona zostala decyzja Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gérze z dnia 13.02.2018 r. znak ZN.5142.7.2018[mZar] na
podstawie ktérej inwestor uzyskal pozwolenie na wykonywanie robét budowlanych polegajacych na
remoncie i przebudowie budynku przy ul. Parkowej 8 w Zarach zgodnie z projektem architektoniczno-
budowlanym opracowanym przez inz. A. Wesotego. W/w decyzja jest decyzjg ostateczna.

Tym samym speliony zostal tez wymog wynikajacy z art. 39 ust. 1 Prawo budowlane, zgodnie
z ktérym prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

W zwiagzku z tym organ architektoniczno-budowlany uznal, Ze projekt budowlany jest kompletny
i posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje¢ dotyczaca
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia, o ktérej] mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze za$wiadczenia,
o ktoérych mowa w art. 12 ust 7 Prawa budowlanego.

W swoim o$wiadczeniu z dnia 22.12.2017 r. pelnomocnik inwestora wskazat, iz inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka nr 85/5, obrgb 0002, jednostka ewidencyjna 081102 1 Zary- Miasto, wynikajace z tytulu
wiasnosci.

W zwiazku z tym, zdaniem organu architektoniczno-budowlanego petnomocnik inwestora prawidtowo
wypelil swoje o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

Podsumowujac, organ architektoniczno-budowlany stwierdzit, ze spelnione zostaty przestanki okreslone
w art. 35 ust. 11 art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubuskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

Zgodnie z art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Skutkiem zrzeczenia si¢ prawa do odwolania od decyzji jest brak mozliwo$ci zaskarzenia jej do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt.3 ustawy z dnia 16 hstopada 2006r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. 2016.1827 —j.t.).




Otrgymuj a:

1.; Katarzyna Pekala- Kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zarach,

ul. Domarskiego 1, 68-200 Zary
2. aa MP

Do wiadomosci:

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zarach, ul. Zwyciezcdw 3, 63-200 Zary

POUCZENIE:

L

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a
takze zadwiadczenie, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

3) informacjg zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed

przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o

pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na

budowe i jest on =zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw
rzemie$lniczych, stacji obstlugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk

wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i

wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),

XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t

budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —

Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie whasciwego

organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane).






